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บทที ่2 
สรุปรายละเอยีดของโครงการ 

 
 

2.1 ทีต่ั้งโครงการ  
 โครงการ ดุสิต แกรนด์ พาร์ค 2 ตั้ งอยู่ท่ีถนนเทพประสิทธ์ิ ซอย 17 ต าบลหนองปรือ อ าเภอ 
บางละมุง จงัหวดัชลบุรี (ดังรูปที ่2.1-1) ด าเนินการโดยบริษทั ดุสิต แกรนด ์คอนโด จ ากดัโดยกลุ่มเป้าหมาย
เป็นกลุ่มนกัท่องเท่ียว นกัธุรกิจ ทั้งชาวไทย และชาวต่างประเทศท่ีตอ้งการท่ีพกัอาศยัในเมืองพทัยา โดย
จดัเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 
ชั้น และชั้นใตติ้น 1 ชั้น จ  านวน 5 อาคาร มีหอ้งชุดเพื่อพกัอาศยัทั้งส้ิน จ านวน 919 หอ้ง อาคารตอ้นรับ ความ
สูง 2 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร (มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 2 ห้อง) อาคารสันทนาการ ความสูง 2 ชั้น  
จ  านวน 1 อาคาร และศาลาบริเวณสระว่ายน ้ า ความสูง 1 ชั้น จ านวน 3 อาคาร พร้อมท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 
202 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 114 คนั และส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน 

   การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ 
   เส้นทางท่ี 1  การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากกรุงเทพมหานครจะใชท้างหลวงแผน่ดิน 
หมายเลข 3 (ถนนสุขมุวทิ) เขา้สู่เขตตวัเมืองพทัยา ถึงบริเวณเขาตาโล (แยกสุขมุวทิตดักบัถนนเทพประสิทธ์ิ) 
ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนเทพประสิทธ์ิ ตรงไปประมาณ 1.3 กิโลมตร จะพบซอยเทพประสิทธ์ิ 9 ให้เล้ียวซ้าย  
ตรงไปประมาณ 1,620 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นซา้ยมือ  
   เส้นทางท่ี 2 การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากกรุงเทพมหานครจะใชท้างหลวงแผน่ดิน 
หมายเลข 3 (ถนนสุขมุวทิเขา้สู่เขตตวัเมืองพทัยา ถึงบริเวณเขาตาโล (แยกสุขมุวทิตดักบัถนนเทพประสิทธ์ิ) 
ให้เล้ียวขวาเขา้ถนนเทพประสิทธ์ิ ตรงไปประมาณ 2.4 กิโลเมตร จะพบซอยเทพประสิทธ์ิ 17 ให้เล้ียวซา้ย 
ตรงไปประมาณ 1,140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ  
   โครงการอยู่ในพื้นท่ีรับผิดชอบของเมืองพทัยา สภาพพื้นท่ีก่อนพฒันา เป็นท่ีว่างรอการ
พฒันา  สภาพโดยรอบพื้นท่ีโครงการเป็นบา้นพกัอาศยั อาคารชุดพกัอาศยั อพาร์ทเม้นท์ อาคารโรงแรม 
บา้นพกัตากอากาศ อาคารพาณิชย ์และท่ีวา่ง นอกจากน้ียงัมีสถานประกอบการต่างๆ มากมายเรียงรายตาม
แนวถนนทพัพระยา ถนนเทพประสิทธ์ิ ถนนพทัยาสายสองตดัใหม่ และถนนซอยต่างๆ เป็นตน้ 
โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 

   ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ถนนเทพประสิทธ์ิ ซอย 17 
   ทิศตะวนัออก  ติดต่อกบั  วริิยาพรรณ เรสซิเดนซ์ ความสูง 2 ชั้น 
   ทิศใต ้  ติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่งรอการพฒันา 
   ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  พื้นท่ีวา่งรอการพฒันา 
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รูปที ่2.1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 การพัฒนาโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย  
ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น สูง 22.00 เมตร (ความสูงวดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงั
ชั้นสูงสุด) จ  านวน 5 อาคาร มีห้องชุดเพื่อพกัอาศยัทั้งส้ิน จ านวน 919 ห้อง อาคารตอ้นรับ ความสูง 2 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร (มีห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์จ านวน 2 ห้อง) อาคารสันทนาการ ความสูง 2 ชั้น จ  านวน  
1 อาคาร และศาลาบริเวณสระว่ายน ้ าความสูง 1 ชั้น จ  านวน 3 อาคาร พร้อมท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน 202 คนั 
และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 114 คนั พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน โดยมีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร
รวม 49,432.71 ตารางเมตร 

ตารางที ่2.2-1 การใช้พืน้ทีข่องโครงการ 

 
ท่ีมา : บริษทัดุสิต แกรนด ์คอนโด จ ากดั , 2561 

 

2.3 แนวอาคารและระยะร่น 
 ระยะถอยร่นระหว่างอาคารกบัแนวเขตท่ีดินของโครงการท่ีติดต่อกบัท่ีดินโดยรอบได้ออกแบบ 
และก าหนดระยะถอยร่นของอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543)  
ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวดท่ี 4 เร่ืองแนวอาคารและระยะต่าง ๆของ
อาคาร มีรายละเอียดของระยะถอยร่นของอาคารโครงการตามทิศต่าง ๆ โดยประมาณ ดงัน้ี  
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ทิศเหนือ เป็นแนวเขตท่ีดินติดกบั ถนนเทพประสิทธ์ิ ซอย 17 (เพื่อใชเ้ป็นทางสาธารณประโยชน์) 
กวา้ง 8.51 - 9.10 เมตร มีระยะถอยร่นจากผนงัของอาคาร 
ห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 5.96 - 21.12 เมตร 

ทิศตะวนัออก เป็นแนวเขตท่ีดินติดกับวิริยพรรณ เรสซิเดนซ์ สูง 2 ชั้ น มีระยะถอยร่นจากผนัง 
ของอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 3.00 - 10.01 เมตร 

ทิศใต ้ เป็นแนวเขตท่ีดินติดกับพื้นท่ีว่างรอการพฒันา มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร 
ห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 3.00-7.26 เมตร 

ทิศตะวนัตก เป็นแนวเขตท่ีดินติดกับพื้นท่ีว่างรอการพฒันา มีระยะถอยร่นจากผนังของอาคาร 
ห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะ 3.00 -5.35 เมตร 

 

2.4  จ านวนผู้พกัอาศัยของโครงการ 
 การค านวณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมขาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดวา่ "พื้นท่ีไชส้อยแต่ละหน่วย(ห้อง) ไม่เกิน 
35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑจ์ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพื้นท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (หอ้ง) มากกวา่ 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 5 คนข้ึนไป" ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า "โครงการจะมีผูพ้กัอาศยั จ านวน  
3,153 คน" 
 
2.5 พืน้ทีสี่เขียว  
 พื้นท่ีสีเขียวของโครงการมีขนาดพื้นท่ีรวมเท่ากบั 3,715.54 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการจดั
พื้นท่ีสีเขียวดงัน้ี 

ภายนอกอาคาร (ช้ันล่าง) จดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวรวม 2,936.32 ตารางเมตร โดยจะมีพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ 
2,258.93 ตารางเมตร และปลูกไมพุ้ม่ไมค้ลุมติน โดยพนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูก ไดแ้ก่ ตน้ทองกวาว ตน้จิกน ้า 
ตน้เส้ียวดอกขาว ตน้กระพี้จ ัน่ ตน้ลีลาวดีดอกแดง ตน้หนวดปลาหมึกแคระ ตน้คริสติน่า ตน้โกสน ตน้ชาดดั 
ตน้พุดศุภโชค ตน้หลิวเล้ือย ตน้โมก หญา้นวลนอ้ย 
 ช้ันดาดฟ้า จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวรวม 779.24 ตารางเมตร พนัธ์ุไมท่ี้จะน ามาปลูกเป็นไมพุ้่ม ได้แก่  
ตน้โมก ตน้คริสติน่า และหญา้นวลนอ้ย 
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2.6  ระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการของโครงการ 
 2.6.1 ระบบการใช้น า้ 
        โครงการมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ิน 653 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยแหล่งน ้าใชข้องโครงการ
จะใช้น ้ าจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้ นพิเศษ) ซ่ึงท่อน ้ าประปาจากท่อประธานของ  
กปภ.สาขาพทัยาจะเช่ือมต่อกบัท่อน ้ าประปาของโครงการไหลผา่นมาตรวดัน ้ าเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของแต่
ละอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก (Gravity Flow) ซ่ึงเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร 
อาคารละ 1 ถงั รวมจ านวน 5 ถงั และจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นจะสูบส่งไปยงัถงัเก็บน ้ าใช้บนชั้นหลงัคาดาดฟ้า 
โดยจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ าท่ีติดตั้งไวจ้  านวน 2 เคร่ือง สูบน ้ าไปยงับ่อเก็บน ้ าชั้นหลงัคาดาดฟ้าของอาคาร ซ่ึงเป็น
ถงัเก็บน ้ าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 320 ลูกบาศก์เมตร อาคารละ 1 ถงั (จ านวน 4 อาคาร) และขนาด 316  
ลูกบาศก์เมตร (จ านวน 1 อาคาร) รวมจ านวน 5 ถัง รวมทั้ งโครงการมีการส ารองน ้ าทั้ ง ส้ิน 2,096  
ลูกบาศกเ์มตร โดยจะท าการจ่ายน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาดาดฟ้าลงไปยงัทุก ๆ ชั้นของอาคาร 
 2.6.2 การจัดการน า้เสีย 
          โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่งเติมอากาศ
สมบูรณ์ (Complete Mix Activated Sludge) จ านวน 2 ชุด/อาคาร รวมระบบบ าบดัน ้าเสียทั้งโครงการ จ านวน 
10 ชุด (เหมือนกนัทุกประการ) ออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 60 ลูกบาศก์เมตร/วนั/ชุด สามารถ
รองรับบีโอดีเข้าระบบ ไม่น้อยกว่า 250 ลูกบาศก์เมตร/วนั และสารแขวนลอย 300 ลูกบาศก์เมตร/วนั  
มีประสิทธิภาพในการบ าบดัร้อยละ 94.20 ซ่ึงน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะมีค่าบีโอดี 20 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
และสารแขวนลอย 30 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภท และบางขนาดตามท่ีกฎหมายก าหนด โดยรายละเอียดถงัดกัไขมนัและระบบบ าบดัน ้ าเสีย สามารถ
สรุปไดด้งัน้ี 

(1) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 1 (WWTP-A-01) รองรับน ้าเสียจากอาคาร A ส่วนหนา้ 
(2) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 (WWTP-A-02) รองรับน ้าเสียจากอาคาร A ส่วนหลงั  

อาคารสันทนาการ และหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
(3) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 3 (WWTP-B-01) รองรับน ้าเสียจากอาคาร B ส่วนหนา้ 
(4) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 4 (WWTP-B-02) รองรับน ้าเสียจากอาคาร B ส่วนหลงั 
(5) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 5 (WWTP-C-01) รองรับน ้าเสียจากอาคาร C ส่วนหนา้ 
(6) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 6 (WWTP-C-02) รองรับน ้าเสียจากอาคาร C ส่วนหลงั 
(7) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 7 (WWTP-D-01) รองรับน ้าเสียจากอาคาร D ส่วนหนา้ 
(8) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 8 (WWTP-D-02) รองรับน ้าเสียจากอาคาร D ส่วนหลงั 
(9) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 9 (WWTP-E-01) รองรับน ้าเสียจากอาคาร E ส่วนหนา้ 
(10) ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 10 (WWTP-E-02) รองรับน ้าเสียจากอาคาร E ส่วนหลงั 
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 ทั้ งน้ี น ้ าเสียจากห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมและบ าบัดท่ีถังบ าบัดน ้ าเสีย  
ชนิดเกรอะกรองเติมอากาศ จากนั้นน ้ าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียชุดท่ี 2 ของโครงการ
ต่อไป 

อน่ึง จากการเลือกระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่งสมบูรณ์ ในระบบดงักล่าวจะเกิดก๊าซต่าง ๆ 
และการฟุ้งกระจายของละอองน ้า (Aerosol) ดงันั้น เพื่อเป็นการป้องกนัและลดผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน จดัให้
มีระบบการก าจัดก๊าซมีเทน ด้วยวิธี Biological Oxidation โดยโครงการจะจัดเตรียมบ่อดิน ขนาด 3  
ตารางเมตร จ านวน 10 บ่อ พื้นท่ีประมาณ 3 ตารางเมตร/ชุด และออกแบบจัดพื้นท่ีสีเขียวขนาด 2.25  
ตารางเมตร/ชุด เพื่อก าจดัละอองน ้า (Aerosol) โดยอาศยัแบคท่ีเรียในดินของพื้นท่ีสีเขียว 

 2.6.3 การจัดการสระว่ายน า้ 
                   โครงการไดจ้ดัใหมี้สระวา่ยน ้าเพื่อบริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ จ านวน 9 แห่ง บริเวณ
ชั้น 1 ของอาคารโครงการ พร้อมทั้งจดัใหมี้มีการจดัการสระวา่ยน ้ า เพื่อควบคุมคุณภาพน ้าในสระวา่ยน ้า ให้
ถูกสุขลกัษณะและได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจดัการสระว่ายน ้ าให้เป็นไปตาม 
"ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมกิจการสระวา่ยน ้ าหรือกิจกรรม
อ่ืน ๆ ในท านองเดียวกนั" 
 

2.6.4 การระบายน า้และป้องกนัน า้ท่วม 
         1) ระบบระบายน ้า   

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ ระบบระบายน ้ าภายใน
โครงการและระบบระบายน ้ าภายนอกอาคาร โดยระบบระบายน ้ าของโครงการเป็นแบบท่อแยก  
ซ่ึงแบ่งออกเป็นท่อน ้ าเสียและท่อน ้ าฝน กรณีท่ีมีน ้ าหลากไหลลงสู่ชั้นใตดิ้นของอาคาร โครงการจดัให้มี
ระบบรางระบายน ้าเพื่อรวบรวมน ้าจากชั้นใตดิ้น เขา้สู่บ่อสูบน ้า และสูบข้ึนสู่บ่อพกัน ้าชั้นท่ี 1 โดยรางระบาย
น ้ าชั้นใตดิ้นมีความกวา้ง 0.2 เมตร ความลึก 0.2 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 รวบรวมน ้ าฝนเขา้สู่บ่อสูบน ้ า 
จ  านวน 2 บ่อ ซ่ึงตั้ งอยู่ท่ีชั้นใต้ดินบ่อมีความกวา้ง 3.0 เมตร ความยาว 3.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล  
2.0 เมตร ความจุ 18.0 ลูกบาศก์เมตรและบ่อมีความกวา้ง 2.0 เมตร ความยาว 2.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 
1.5 เมตร ความจุ 6.0 ลูกบาศก์เมตร และภายในบ่อสูบน ้ าติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง  
1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) อตัราการสูบ 0.13 ลูกบาศกเ์มตร/นาที ท่ี TDH 11 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงับ่อพกัน ้าท่ี
อยูช่ั้นท่ี 1 เพื่อรวบรวมน ้ า และส าหรับระบบระบายน ้ าเสียต่าง ๆ จะถูกรวบรวมไปบ าบดัท่ี ระบบบ าบดัน ้ า
เสียใหมี้คุณภาพอยูใ่นเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน ้าทิ้ง โดยน ้าทิ้งท่ีเหลือจากการรดน ้าตนัไมจ้ะไหลผา่นบ่อพกั
สุดทา้ยพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เขา้บ่อหน่วงน ้ า และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนด้านหน้า
โครงการ ซ่ึงจะไหลเขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสียรวมเมืองพทัยาต่อไป 
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2) ระบบหน่วงน ้า 
   ระบบระบายน ้าฝน ประกอบดว้ย ทอระบายน ้าขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาด
เอียง 1 : 200 โดยมีบ่อพกัการระบายตลอดแนวท่อระบายน ้ า ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลง พื้นท่ีโครงการ
เขา้สู่ระบบหน่วงน ้ าก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการ โดยโครงการจะจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน  
1 บ่อ ตั้งอยูด่า้นทิศเหนือของโครงการ ขนาดความจุ 480 ลูกบาศกเ์มตร เป็นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมี
ความมัน่คงแข็งแรง ซ่ึงท่อระบายน ้ าและบ่อหน่วงน ้ าสามารถรองรับปริมาณน ้ าหลากของโครงการไดอ้ยา่ง
เพียงพอโดยควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 0.0183162 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (ไม่เกิน 
0.020519 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ทั้งน้ี การระบายน ้ าออกจากบ่อหน่วงน ้ าตามแนวท่อ เพื่อไปยงับ่อพกัน ้ า
สุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะ และระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนด้านหน้าโครงการ ซ่ึงจะไหลเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมเมืองพทัยาต่อไป 
 
2.6.5 การจัดการมูลฝอย 
         1) ประเภทของมูลฝอย 

โครงการจะมีปริมาณขยะมูลฝอยเกิดข้ึนภายในโครงการประมาณ 3,153 กิโลกรัม/วนั คิดเป็น
ปริมาตรมูลฝอยรวม 10.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
         2) การจดัการมูลฝอย 

โครงการจะจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาด จดัเก็บน ามูลฝอยจากหอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นใน 
แต่ละอาคารโครงการไปไวท่ี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 
        3) หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ 

โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยรวมตั้งอยูภ่ายนอกอาคาร บริเวณชั้นใตดิ้นของอาคาร A มีขนาด 
พื้นท่ี 35.17 ตารางเมตร คิดความจุรวม 42.20 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงท่ี 1.20 เมตร) สามารถรองรับ 
มูลฝอยเกิดข้ึนไม่นอ้ยกวา่ 4.09 วนั โดยแบ่งออกเป็น 4 หอ้ง คือ หอ้งพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยแห้ง 
(ทัว่ไป)ห้องพกัมูลฝอยเปียก (ย่อยสลายได้) และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดยห้องพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการ มีความเพียงพอต่อปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนของโครงการ 

ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้ท่อรวบรวมน ้าเสียท่ีเกิดจากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวมสัปดาห์ละคร้ัง 
โดยน ้าเสียจากหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการจะถูกรวบรวมและบ าบดัท่ีถงับ าบดัน ้าเสีย ชนิดเกรอะ กรอง 
เติมอากาศ จากนั้นน ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียชุดท่ี 2 ของโครงการ เพื่อท าการบ าบดั 
ก่อนท่ีจะระบายออกนอกสู่ภายนอกโครงการต่อไป 
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2.6.6 ระบบไฟฟ้า 
 โครงการจะรับกระแสไฟฟ้า จ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผา่นหมอ้แปลง และแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้าภูมิภาคจอมเทียน ซ่ึงอุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตช์บอร์ดแรงสูง
ชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากส านกังานการไฟฟ้าภูมิภาค 
จอมเทียน ผา่น Transformer ชนิด Oil Immersed Type จ านวน 5 ชุด เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าใหเ้ป็นระบบไฟฟ้า
แรงต ่า ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ โดยแต่ละอาคารมีความตอ้งการไฟฟ้า ดงัน้ี 

- อาคาร A มีความตอ้งการไฟฟ้า 796.59 KVA ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA 
- อาคาร B มีความตอ้งการไฟฟ้า 796.59 KVA ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA 
-อาคาร C  มีความตอ้งการไฟฟ้า 796.59 KVA ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA 
-อาคาร D  มีความตอ้งการไฟฟ้า 796.59 KVA ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,000 KVA 
-อาคาร E รวมถึง พื้นท่ีส่วนกลาง อาคารตอ้นรับ อาคารสันทนาการ สระวา่ยน ้า มีความตอ้งการ 

ไฟฟ้า 975.32 KVA ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า ขนาด 1,250 KVA 

2.6.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศ (Air Conditioning System) ภายในหอ้งพกัทุกหอ้งและหอ้ง 

ส านักงาน ขนาดของเคร่ืองปรับอากาศพิจารณาติดตั้งตามความเหมาะสมของขนาดพื้นท่ีใช้ประโยชน์ 
ระบบปรับอากาศของโครงการมีขนาดความเย็นรวม 1,780.25 ตนั ส าหรับพื้นท่ีอ่ืนๆ ท่ีไม่ไดมี้การติดตั้ง
ระบบปรับอากาศ เช่น ห้องน ้ า ห้องป๊ัม ห้องระบบไฟฟ้า ห้องพกัมูลฝอย ห้องลิฟต ์และบนัไดไดอ้อกแบบ
ใหมี้การระบายอากาศแบบธรรมชาติ 

นอกจากน้ีโครงการจะติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณท่ีจอดรถในชั้นใต้ดินของโครงการ  
โดยระบายอากาศโดยวิธีกล จ านวน 1 ชุด/อาคาร รวมจ านวน 5 ชุด โดยน าอากาศจากชั้นใต้ดินออกสู่
ภายนอกอาคาร 

2.6.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัและเตือนภยั ดงัน้ี 

(1) แผงควบคุมระบบเตือนเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel 
(2) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Fire Extinguisher) 
(3) อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
(4) อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) 
(5) ไฟฉุกเฉินอตัโนมติัชนิดแบตเตอร่ีแหง้ 
(6) อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบใชมื้อกด/ดึง (Manual pull station) และอุปกรณ์แจง้เหตุเตือน 

เพลิงไหมช้นิดใช ้bell 
(7) ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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(8) ป้ายบอกต าแหน่งจุดท่ีอยู ่
(9) ป้ายบอกชั้น 
(10) บนัไดหนีไฟ 

 - การส ารองน า้ดับเพลงิ 
โครงการจะจดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิงอย่างเพียงพอ โดยจะเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร ปริมาตร 12 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร รวมมีปริมาณน ้ าส ารองเพื่อการดบัเพลิงทั้งหมด 60 ลูกบาศก์เมตร
ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใช้เพื่อการดับได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที ตามข้อก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33  
(พ.ศ.2535) และฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
 - จุดรวมพล 

โครงการจดัใหมี้จุดรวมพลทั้งส้ิน 6 แห่ง ดงัน้ี 
บริเวณท่ี 1 พื้นท่ี 177.79 ตารางเมตร อยูบ่นพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงเป็นสนามหญา้ดา้นขา้งทางทิศเหนือของ 

พื้นท่ีโครงการ โดยรองรับผูพ้กัอาศยัและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารต้อนรับ และอาคาร 
สันทนาการ 

บริเวณท่ี 2 พื้นท่ี 94.98 ตารางเมตร อยูบ่นพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงเป็นสนามหญา้ดา้นขา้งทางทิศเหนือของ 
พื้นท่ีโครงการ โดยรองรับผูพ้กัอาศยัและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารต้อนรับ แสะอาคาร
สันทนาการ 

บริเวณท่ี 3 พื้นท่ี 159.98 ตารางเมตร อยูบ่นพื้นท่ีสีเขียวซ่ึงเป็นสนามหญา้ดา้นขา้งทางทิศเหนือของ 
พื้นท่ีโครงการ โดยรองรับผูพ้กัอาศยัและพนักงานจากอาคาร A, B, C, D, E อาคารต้อนรับ และอาคาร
สันทนาการ 

บริเวณท่ี 4 พื้นท่ี 168 ตารางเมตร อยูบ่นศาลาบริเวณสระวา่ยน ้ากลางพื้นท่ีโครงการ โดยรองรับ 
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานจากอาคาร A และอาคาร B 

บริเวณท่ี 5 พื้นท่ี 144 ตารางเมตร อยูบ่นศาลาบริเวณสระวา่ยน ้ากลางพื้นท่ีโครงการ โดยรองรับ 
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานจากอาคาร C และอาคาร D 

บริเวณท่ี 6 พื้นท่ี 144 ตารางเมตร อยูบ่นศาลาบริเวณสระวา่ยน ้ากลางพื้นท่ีโครงการ โดยรองรับ 
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานจากอาคาร E 
 - แผนฉุกเฉินในกรณเีกดิเพลงิไหม้ 

โครงการได้จัดท าแผนฉุกเฉินในกรณีเกิดเพลิงไหม้ และแผนการซ้อมอพยพหนีไฟ เพื่อเป็น
แนวทางใหพ้นกังานและผูพ้กัอาศยัในโครงการปฏิบติัเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

อน่ึง ไดมี้การออกแบบให้มีระบบท่อยืนน ้ าดบัเพลิงชนิดท่อเปียกจ านวน 2 ท่อ/อาคาร เช่ือมต่อกบั
ถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า และหวัรับน ้ าดบัเพลิง (Fire Department Connection : FDC) ภายนอกอาคารและตูส้ายฉีด
น ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ประจ าแต่ละชั้น ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้รถดบัเพลิงจะเช่ือมต่อ
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สายน ้ าดบัเพลิงของรถเขา้กบัหวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการ และใชส้ายฉีดประจ าตู ้FHC แต่ละชั้นดบัเพลิง
ภายในอาคารไดอ้ยา่งทัว่ถึง 

2.6.9 ระบบจราจรและถนนในโครงการ 
 1) ระบบการจราจรและถนนในโครงการ 

โครงการจัดให้มีทางเข้า-ออก บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 2 แห่ง ซ่ึงเช่ือมต่อกับถนน 
เทพประสิทธ์ิ ซอย 17  โดยถนนดงักล่าวมีความกวา้งเขตทาง 8.51-9.10 เมตร ถนนภายในโครงการได้
ออกแบบถนนภายในโครงการ มีขนาดความกวา้งของผิวจราจร 6.00 - 6.62 เมตร จดัให้มีการเดินรถแบบ  
2 ทิศทาง การออกแบบระบบการจราจรภายในโครงการ ออกแบบให้มีท่ีจอดรถบริเวณชั้นใตดิ้น โดยถนน
บริเวณชั้นใตดิ้น มีขนาดความกวา้ง  6 เมตร และมีระยะความสูงสุทธิระหวา่งพื้นท่ีท่ีใชจ้อดรถ ทางเดินรถ 
และทางข้ึนลงของรถกบัส่วนท่ีต ่าท่ีสุดของชั้นท่ีถดัไปของอาคาร เท่ากบั 2.30 เมตร 

2) จอดรถยนต์ของโครงการ 
โครงการได้จัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555)
ออกตามความพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยโครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ  านวน  
202 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 114 คนั เป็นท่ีจอดรถยนต์ใตอ้าคาร จ านวน 202 คนั ขนาดกวา้ง  
2.40 ยาว 5.00 เมตร ตั้ งฉากกับทางเดินรถภายในโครงการ และท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ  านวน 114 คนั  
ขนาดกวา้ง 0.80 เมตร ยาว 2.10 เมตร ลกัษณะท่ีจอดรถเป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้ ดงันั้น จ  านวนท่ีจอดรถยนตท่ี์
โครงการจดัเตรียมจึงเพียงพอ และเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าว 

2.6.10 การบริหารจัดการโครงการ 
1) การบริหารจัดการโครงการ 

     (1) การจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุด เม่ือบริษทั ดุสิต แกรนด์ คอนโด จ ากดั ก่อสร้างอาคารชุดพกั
อาศยัของโครงการแลว้เสร็จ บริษทั ฯ จะขอจดทะเบียนท่ีดินโครงการ และอาคารให้เป็นอาคารชุดต่อเจา้
พนกังานของกรมท่ีดินเม่ือเจา้พนกังานรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว้บริษทัฯ กบัผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด
อย่างน้อยหน่ึงคนจะขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับโครงการโดยมีขอ้บงัคบัพร้อมกนัไปดว้ย
หลงัจากท่ีเจา้พนกังานรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว้นิติบุคคลอาคารชุดจะรับหนา้ท่ีจดัการและดูแล
รักษาทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุดต่อไป 
     (2) ทรัพยส่์วนกลางของอาคารชุด 
 2) การจัดการระบบความปลอดภัยของโครงการ 
     โครงการจดัใหมี้ระบบรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ โดยโครงการเลือกระบบรักษาความ 
ปลอดภยัเพื่อความปลอดภยัในชีวติ และทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั 2 ระบบดงัน้ี คือระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจร
ปิด (CCIV) และระบบการควบคุมการเขา้ออก (Access control) 


